проект
ПСКОВСКАЯ ОБЛАСТЬ
СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ КРАСНОГОРОДСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

РЕШЕНИЕ
от ___________ № ___

р.п. Красногородск

	Об утверждении Порядка управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности Красногородского муниципального округа
	


В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом Красногородского муниципального округа Псковской области, Собрание депутатов Красногородского муниципального округа РЕШИЛО:
1. Утвердить Порядок управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности Красногородского муниципального округа, согласно приложению.
2. Решение Собрания депутатов Красногородского района от 26.06.2009 № 19 «Об утверждении Положения «О Порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования «Красногородск район» считать утратившим силу.

3. Опубликовать настоящее решение в сетевом издании «Нормативные правовые акты Псковской области» http://pravo.pskov.ru и разместить на официальном сайте Администрации Красногородского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

Председатель Собрания депутатов

Красногородского муниципального округа                                                      Ю.Н. Кочешкова                                                          

Глава Красногородского муниципального округа                                           В.В.Понизовская

        Проект вносит  заместитель 

Главы Красногородского муниципального округа                                              Л.В. Ефремова

СОГЛАСОВАНО:

Управляющий делами                                                                                      Е.А. Иванова

Начальник отдела по правовым вопросам

Управления делами                                                                                                Г.А. Кузьмин 

Администрация - 3, отдел экономики – 2
Приложение
к решению
Собрания депутатов Красногородского муниципального округа
от _____________№______

Порядок управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности Красногородского муниципального округа

1.Общие положения

1.1. Настоящий Порядок определяет цели, задачи, формы управления и распоряжения объектами жилищного фонда, находящимися в собственности Красногородского муниципального округа (далее - муниципальный жилищный фонд).

1.2. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом осуществляется в целях:

1.2.1 обеспечения органами местного самоуправления условий для осуществления гражданами права на жилище;

1.2.2 обеспечения защиты прав и законных интересов граждан, приобретающих жилые помещения и пользующихся ими на законных основаниях;

1.2.3 обеспечения обязательств Красногородского муниципального округа по гражданским правовым сделкам;

1.2.4 обеспечения контроля за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда;

1.3. Для достижения указанных целей в процессе управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом решаются следующие задачи:

1.3.1 решение вопросов местного значения Красногородского муниципального округа в области жилищных отношений;

1.3.2 учет объектов муниципального жилищного фонда;

1.3.3 обеспечение эффективного использования муниципального жилищного фонда.

1.4. Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Красногородскому муниципальному округу, подразделяется по целям использования на:

1.4.1 жилищный фонд социального использования - совокупность предоставляемых гражданам по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;

1.4.2 специализированный жилищный фонд - совокупность предназначенных для проживания отдельных категорий граждан жилых помещений муниципального жилищного фонда;

1.4.3 жилищный фонд коммерческого использования - совокупность жилых помещений муниципального жилищного фонда, которые используются для проживания граждан на условиях возмездного пользования по договорам коммерческого найма, юридическим лицам - во владение и (или) пользование по договору аренды или на основе иного договора с использованием жилого помещения только для проживания граждан.

1.5. Доходы от использования муниципального жилищного фонда поступают в  бюджет Красногородского муниципального округа. Размер платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма, и договорам найма жилых помещений определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения по установленному расчету размера платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда.

2. Полномочия органов местного самоуправления по вопросам управления и распоряжения  муниципальным жилищным фондом
2.1. Органы местного самоуправления Красногородского муниципального округа в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации, федеральными законами, законами Псковской области, Уставом Красногородского муниципального округа владеют и распоряжаются муниципальным жилищным фондом от имени Красногородского муниципального округа. 

2.2. Собрание депутатов Красногородского муниципального округа:

2.2.1 утверждает порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

2.2.2 утверждает нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма и учетной нормы площади жилого помещения;

2.2.3 устанавливает тарифы на услуги, предоставляемые муниципальными предприятиями и учреждениями, если иное не предусмотрено действующим законодательством;

2.2.4 осуществляет иные полномочия в соответствии с действующим законодательством и Уставом Красногородского муниципального округа Псковской области.

2.3. Глава Красногородского муниципального округа:

2.3.1 выступает Наймодателем по договорам социального найма, найма жилых помещений   специализированного жилищного фонда, коммерческого найма и аренды жилого помещения;

2.3.2 подписывает договора на управление муниципальным жилищным фондом с управляющей организацией по результатам открытого конкурса;

2.3.3 принимает решение о приобретении объектов жилищного фонда в муниципальную собственность и об отчуждении объектов муниципального жилищного фонда;

2.3.4 осуществляет иные полномочия в соответствии с действующим законодательством и Уставом Красногородского муниципального округа Псковской области.

2.4. Администрация Красногородского муниципального округа:

2.4.1. управляет и распоряжается объектами муниципального жилищного фонда;

2.4.2 ведет учет муниципального жилищного фонда;

2.4.3 обеспечивает государственную регистрацию прав муниципальной собственности на жилые помещения;

2.4.4 принимает решения:

- о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения, о согласовании переустройства и перепланировки;

- о признании, в установленном порядке жилых помещений муниципального жилищного фонда непригодными для проживания;

- об отнесении жилых помещений муниципального жилищного фонда к фонду социального использования, специализированному жилищному фонду или к жилищному фонду коммерческого использования, а также об исключении жилых помещений из указанных фондов в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим Порядком;

- о предоставлении муниципального жилищного фонда по договорам социального найма, найма жилых помещений специализированного жилищного фонда, коммерческого найма и аренды жилого помещения.

2.4.5 осуществляет в установленном порядке учет граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма;

2.4.6 предоставляет в установленном порядке малоимущим гражданам по договорам социального найма жилые помещения муниципального жилищного фонда;

2.4.7 предоставляет гражданам жилые помещения специализированного фонда и фонда коммерческого использования по договорам найма;

2.4.8 предоставляет во владение и (или) пользование жилые помещения муниципального жилищного фонда юридическим лицам по договору аренды или на основе иного договора с использованием жилого помещения только для проживания граждан;

2.4.9 прекращает права собственности в отношении объектов муниципального жилищного фонда путем отчуждения по договорам купли-продажи, мены;

2.4.10 приобретает в муниципальную собственность объекты жилищного фонда в соответствии с законодательством Российской Федерации;

2.4.11 осуществляет защиту прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда;

2.4.12 осуществляет контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда;

2.4.13 осуществляет иные полномочия в соответствии с действующим законодательством и Уставом Красногородского муниципального округа Псковской области.

3. Формирование муниципального жилищного фонда

3.1. Муниципальный жилищный фонд формируется путем:

3.1.1 передачи жилых помещений в муниципальную собственность в порядке, установленном законодательством;

3.1.2 приобретения жилых помещений по гражданско-правовым сделкам (дарения, купли-продажи, безвозмездной передачи в соответствии с действующим законодательством);

3.1.3 принятия в муниципальную собственность жилых помещений по решениям судебных органов, в том числе жилых помещений, признанных бесхозяйными;

3.1.4 признания жилыми помещениями после перевода нежилых помещений в жилые помещения, являющихся муниципальной собственностью;

3.1.5 в порядке наследования  выморочного имущества в соответствии с действующим законодательством; 

3.1.6 при вводе в эксплуатацию вновь возведенных объектов за счет средств местного бюджета;

3.1.7 при передаче гражданами жилых помещений, приобретенных ими ранее в собственность в порядке приватизации.

3.2. Исключаются из учетных данных муниципального жилищного фонда:

3.2.1 жилые помещения, переданные в собственность граждан в процессе приватизации в соответствии с федеральным законом от 04.07.1991 № 1541-I «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации»;

3.2.2 жилые помещения, перешедшие из муниципальной собственности в собственность юридических и физических лиц по договорам купли-продажи, мены и другим гражданско-правовым сделкам, не противоречащим действующему законодательству;

3.2.3 жилые помещения, перешедшие из муниципальной собственности в собственность юридических и физических лиц по решению суда;

3.2.4 жилые помещения, находящиеся в муниципальной собственности, изменившие свой статус в связи с переводом из жилого фонда в нежилой;

3.2.5 жилые помещения, отчужденные по иным основаниям в соответствии с действующим законодательством.

3.3. Приобретение и прекращение права собственности в отношении объектов жилищного фонда осуществляется в соответствии с требованиями Жилищного кодекса Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, федерального законодательства, законодательства Псковской области, муниципальных правовых актов.

3.4. Основанием для приобретения в муниципальную собственность объектов жилищного фонда по возмездным и безвозмездным договорам (купля-продажа, мена, дарения и т.п.) и прекращения права собственности за Красногородским муниципальным округом является постановление Администрации Красногородского муниципального округа.

3.5. В муниципальную собственность могут быть приобретены объекты жилищного фонда, свободные от прав третьих лиц и предназначенные для последующей их передачи гражданам в соответствии с жилищным законодательством.

3.6. Подготовку необходимых документов, заключение договоров, подачу документов на государственную регистрацию права муниципальной собственности осуществляет Администрация Красногородского муниципального округа. 

3.7. После регистрации права муниципальной собственности объекты недвижимости включаются в реестр муниципальной собственности.
 4. Предоставление жилых помещений муниципального жилищного фонда  по договорам социального найма, найма жилых помещений специализированного жилищного фонда, коммерческого найма жилого помещения

4.1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда по договорам социального найма предоставляются малоимущим гражданам, признанным нуждающимися в жилых помещениях, в порядке, установленном главой 7 раздела III Жилищного кодекса Российской Федерации.

4.2. Решение о предоставлении жилых помещений по договорам социального найма оформляется постановлением Администрации Красногородского муниципального округа.

4.3. Уполномоченным органом по заключению договора социального найма (Наймодатель) является Администрация Красногородского муниципального округа.

4.4. Пользование жилыми помещениями по договорам социального найма, жилищные права и обязанности участников жилищных отношений осуществляются в порядке, установленном главой 8 раздела III Жилищного кодекса Российской Федерации, федеральными законами и иными правовыми актами.

4.5. К жилым помещениям специализированного жилищного фонда относятся:

4.5.1 служебные жилые помещения;

4.5.2 жилые помещения маневренного фонда;

4.5.3 жилые помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

4.6. Включение жилого помещения в специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определенному виду специализированных жилых помещений и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляется на основании постановления Администрации Красногородского муниципального округа.

4.7. Решение о предоставлении жилых помещений специализированного жилищного фонда принимается в форме постановления Администрации Красногородского муниципального округа.

4.8. На основании постановления Администрации Красногородского муниципального округа (Наймодатель) заключает с гражданином (Наниматель) в письменной форме договор найма жилого помещения специализированного жилищного фонда, определяющий порядок и условия проживания в жилом помещении. 

4.9. Коммерческий наем жилых помещений представляет собой основанное на договорной основе срочное возмездное пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

4.10. Включение жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из указанного фонда оформляется постановлением Администрации Красногородского муниципального округа.

4.11. Решение о предоставлении муниципальных жилых помещений по договорам коммерческого найма принимается в форме постановления Администрации Красногородского муниципального округа.

4.12. Уполномоченным органом по заключению договоров коммерческого найма является Администрация Красногородского муниципального округа (Наймодатель).

4.13. На основании Постановления Администрации Красногородского муниципального округа (Наймодатель) заключает с гражданином (Наниматель) в письменной форме договор коммерческого найма, определяющий порядок и условия проживания в жилом помещении, на срок, не превышающий пять лет. Если в договоре срок не определен, договор считается заключенным на пять лет.

4.14. К договору коммерческого найма, жилищным правам и обязанностям участников жилищных отношений применяются правила, предусмотренные пунктом 1 статьи 671, статьями 673, 674, 676, абзацем 2 пункта 2, пунктом 3 статьи 677, статьями 678, 681 - 685, 687, 688 Гражданского кодекса Российской Федерации, другими федеральными законами и иными правовыми актами.

5. Содержание муниципального жилищного фонда

5.1. Муниципальный жилищный фонд должен содержаться в соответствии с требованиями Жилищного кодекса Российской Федерации, действующим законодательством Российской Федерации и иными нормативно-правовыми документами.

